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BERICHT DES VORSTANDES

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Kalenderjahr 2020 wird einen besonderen Eintrag in
die Geschichtsbtcher erhalten. Der Ausbruch der COVID-
19-Pandemie zu Beginn des Jahres und der damit verbun-
dene erste Lockdown hat unzahlige positive Trends der
vergangenen Jahre abrupt unterbrochen. Einer kurzfris-
tigen Erholung der Lage am Anfang der zweiten Jahres-
halfte folgte die ,,.zweite Welle* — wieder mit erheblichen
persoénlichen und wirtschaftlichen Einschrankungen. Vie-
le Menschen waren oder sind vom Corona-Virus gesund-
heitlich betroffen oder mussten sogar ihr Leben lassen.
Im Gesundheitswesen kommen Krankenhauser mit ihren
technischen Geraten an Kapazitatsgrenzen. Arbeitneh-
mer in allen Pflegebereichen befinden sich haufig am Li-
mit ihrer Leistungsfahigkeit.

Durch neue gesetzliche Eingriffe wurden unsere als
selbstverstandlich angesehenen und durch das Grund-
gesetz rechtlich abgesicherten Freiheiten erheblich aus
dem Gleichgewicht gebracht. Kontaktbeschrankungen,
AHA-Regeln, Hygienevorschriften, Reisebeschrankun-
gen und Versammlungsverbote sind nur einige Vor-
schriften, die unseren Lebensrhythmus beeintrachti-
gen. Durch die Einschréankungen haben insbesondere
die sicheren eigenen vier Wande wieder einen beson-
ders wichtigen Stellenwert erhalten.

Viele Unternehmen, Restaurantbetriebe und auch
Ladenbesitzer mussten ihre Angestellten in Kurzarbeit
schicken. Die mittel- und langfristigen Folgen fur den
Arbeitsmarkt und die damit verbundenen persénlichen
und wirtschaftlichen Auswirkungen fur die Arbeitneh-
mer sind noch nicht absehbar. Die gesamtwirtschaftli-
che Entwicklung verzeichnet seit Ausbruch der Pande-
mie einen erheblichen Rickgang. Es bleibt zu hoffen,
dass durch die anstehenden Impfungen in der Bevdlke-
rung das Virus eingedammt wird und wir zu unserer ge-
wohnten Lebensweise zurtickkehren kénnen.

ARBEITEN UNTER PANDEMIEBEDINGUNGEN
Auch wir mussten die Arbeitsabléufe in unserer Ge-
nossenschaft aufgrund der Pandemie erheblich anpas-
sen. Das Team arbeitet seit Monaten wechselweise im
Homeoffice, alle halten die Hygiene- und Abstandsvor-
schriften ein. Wir haben Geréte zur Luftfilterung fur die
Verwaltungsraume Am Jungfernplan, Desinfektionsmit-
tel und Masken angeschafft. Personliche Kontakte mit
den Mitgliedern, Mietern und Interessenten haben wir
bis auf das Notwendigste reduziert.

Auch fur die Handwerksfirmen gab es neue, binden-
de Vorgaben. Dies fuhrte dazu, dass sie Modernisie-
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rungen vereinzelt nicht so schnell umsetzen konnten
wie geplant. Insgesamt haben wir aber unsere Ziele bei
der Anzahl der Wohnungseinzelmodernisierungen weit
Ubertroffen.

NEUBAUPROJEKTE

Positiv kdnnen wir ebenfalls Gber die Neubautatigkeit
berichten. Hier kam es kaum zu Verzdgerungen oder
Stoérungen in den Arbeitsabldufen. Eines der gréf3ten
Bauprojekte der vergangenen Jahre machte 2020 sicht-
bare Fortschritte. Auf dem ehemaligen Kirchengelande
in Hannover-Stécken wurde der erste und gréBte Bau-
abschnitt zu weiten Teilen fertiggestellt.

Im Jahr 2021 wird die noch im ehemaligen Pfarrhaus
lebende Wohngruppe in den Neubau umziehen. Dann
kann das alte Gebaude abgerissen und an gleicher Stel-
le mit dem zweiten Bauabschnitt begonnen werden.
Insgesamt entstehen auf dem Kirchengrundstick 40
Wohnungen, eine Tiefgarage, zwei Gewerbeeinheiten
und Raumlichkeiten fur zwei Wohngruppen mit je funf
Wohnplatzen. Die komplette Fertigstellung inklusive der
AuBenanlagen wird im Jahr 2022 erfolgen.

Im Februar 2020 konnten wir im wunderschénen Zoo-
viertel Hannovers die dort gebauten 13 Wohnungen an
unsere neuen Mieter und Mitglieder tbergeben. Dort ist
ein Vorzeigeprojekt entstanden, welches das Stadtbild
erheblich aufwertet. Nach Einzug der Mieter wurden im
vergangenen Jahr zum Abschluss der Bauarbeiten die
AuBenanlagen angelegt.

Parallel haben wir im Jahr 2020 mit einem weiteren,
dritten Neubau begonnen. Nachdem zum Ende 2019
alle Mieter aus dem Bestandsgeb&ude SpittastralRe 8
bis 12 in Hannover-Mittelfeld ausgezogen waren, konnte
es im Frihjahr 2020 abgerissen werden. Nun werden an
gleicher Stelle zwei neue Gebaude gebaut. Diese soge-
nannten ,ClimaBalance"-Hauser werden in Systembau-
weise errichtet. Sie gewinnen ihre gesamte Energie aus
Erdwérme und Photovoltaik. Die Warme wird im Winter
Uber warmeaktivierte AuBenwande und Uber eine FuB3-
bodenheizung in die Rdume abgegeben. Umgekehrt
werden im Sommer die Raume hiertber gekthlt. Durch
die hohe energetische Qualitat erreichen die Hauser
den KfW-Standard 40.

Pro Gebaude entstehen auf drei Geschossen und
einem Staffelgeschoss jeweils 14 Wohnungen. Alle Woh-
nungen sind barrierefrei und zwischen 65 und 90 Qua-
dratmetern grof3. Jede Wohnung hat drei Zimmer. Die
Gebdude werden mit Aufzligen ausgestattet. Die Fer-
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tigstellung der insgesamt 28 Wohnungen ist fur Anfang
2022 geplant. Im Anschluss werden die AuBBenanlagen
hergerichtet.

MODERNISIERUNG UND INSTANDHALTUNG
Obwohl es ein schweres und stark von der Corona-Pan-
demie gepragtes Jahr war, haben wir uns auch im Jahr
2020 aufwéndig um unseren umfangreichen Hauserbe-
stand gekimmert. 3,1 Millionen Euro wurden insgesamt
in die Modernisierung und Instandhaltung der Hauser
und Wohnungen investiert.

In den Hausern an der GerbrandstraBe 10, 11, 12 in
Misburg wurden neue Fenster, Hauseingangs- und Kel-
lertiren eingebaut. Die Rdume zur HauptstraBe wurden
mit Schallschutzfenstern ausgestattet. Balkone wurden
saniert und die Fassade erhielt einen neuen Anstrich.

Im Frahjahr wurden bei den Hausern am Réhrbeinweg
6 bis 12 in Ahlem sémtliche Wohnungseingangstiren er-
neuert.

In der MarschnerstraBe 39, 41 in der Nordstadt wurde
die Heizungsanlage erneuert und anschlieBend ein hy-
draulischer Abgleich in den Wohnungen durchgeflihrt.

Der Eingangsbereich vor dem Haus an der Hallerstra-
Be 5in der List wurde neugestaltet.

Aufgrund von Uberschwemmungen bei Starkregen
wurden die maroden Grundleitungen unter den Sohl-
platten in der Burgerstrae 10 und 11 in der List stillge-
legt und entlang der Kellerwande neu verlegt.

Bei den Hausern an der Clemensstraf3e 10, 11 und 12
in der Calenberger Neustadt wurde das komplette Dach
erneuert. Dachflachenfenster und Dammung wurden
ersetzt und abschlieBend Nistmoglichkeiten fir Mauer-
segler und Fledermause montiert.

Eine Strangmodernisierung der Bader wurde in den
Hausern Am Kalkbruche 1 und 1c in Davenstedt durch-
gefuhrt. Insgesamt zehn Béader sind teilweise im be-
wohnten Zustand erneuert worden, pro Badezimmer
wurden nur sieben Tage Arbeitszeit benétigt. Dies war
nur moglich, weil die Bader seriell vorgefertigt waren.
Dies hat die Montagezeit erheblich verringert.

In verschiedenen Objekten haben wir insgesamt 62
Wohnungseinzelmodernisierungen mit einem Inves-
titionsvolumen in Héhe von 1.239.445,49 Euro durch-
gefuhrt. Das waren so viele wie noch nie. Fur Klein-
instandhaltung und Reparaturen haben im Jahr 2020
Aufwendungen in Hohe von 705.408,29 Euro getatigt.

Mit insgesamt (Ober zehn Millionen Euro an Inves-
titionen in Neubau und Bestand konnten wir trotz der
widrigen Rahmenbedingungen eine flr das Heimatwerk
neue Hochstmarke erreichen.

MIETEN UND MIETNEBENKOSTEN

Einige groBe politische Themen der Wohnungswirt-
schaft — wie Mietpreisbremse, Mietendeckel oder Ent-
eignung — ruckten angesichts der Pandemie etwas in
den Hintergrund der Diskussion und Berichterstattung.
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Direkte Auswirkungen erwarten wir als Genossenschaft
mit unserem nach wie vor guten Preis-Leistungsverhalt-
nis im Wohnungsangebot nicht. Bei Neuvermietungen
beachten wir die Rahmenbedingungen des Mietspie-
gels.

Bei den Mietnebenkosten sorgen insbesondere die
Grundsteuern fir ungewisse Kostenentwicklungen. Bis
2025 muss fur die Grundsteuer von den Bundesléndern
ein neues Berechnungsmodell vorgelegt werden. Das
Bundesgesetz zur Grundsteuerreform beinhaltet eine
Offnungsklausel, die eine unterschiedliche Berechnung
in den einzelnen Bundesléndern zuldsst. Ein Gesetzent-
wurf sieht fur Niedersachsen ein Flachenmodell vor, in
dem die Lage des Grundstucks nur eine untergeordnete
Rolle einnimmt. Die Auswirkungen fur die Wohnungs-
bestande des Heimatwerkes sind noch nicht absehbar.
Auch die Umlagefahigkeit im Rahmen der Betriebskos-
ten befindet sich noch in der politischen Diskussion.

Ein fur uns wichtiges Thema ist die seit 1. Januar 2021
zu zahlende CO,-Steuer. Sie wurde eingefuhrt, damit
durch die CO,-Schadstoffreduzierung die Klimaziele
erreicht werden kénnen. Die Finanzierung der Energie-
wende soll gesichert werden. Ab Januar 2021 werden 25
Euro je Tonne CO, féllig. Dieser Betrag steigt bis 2025
auf 55 Euro an. Dieses entspricht einer zusatzlichen Be-
lastung von jéhrlich durchschnittlich 33 Euro fir eine
mit Gas beheizte Wohnung des Heimatwerkes. Auch
hier ist die Umlage im Rahmen der Heizkostenabrech-
nung noch nicht endgultig geklart.

»Eine positive Einstellung
zu l6sbaren Problemen
ist bereits der halbe Erfolg.”

Ernst Ferstel

Dieses Zitat steht fur die erfolgreiche Arbeit der Mitar-
beiter des Heimatwerkes in dieser nicht einfachen Zeit.
Hohe Motivation und gute Teamarbeit ermdoglichten es,
dass wir die zu Jahresbeginn 2020 gesetzten Ziele mehr
als erreicht haben. Unser groBRer Dank gilt den Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern unserer Genossenschaft. Bei
den Mitgliedern des Aufsichtsrates bedanken wir uns
fur die konstruktiven Beratungen und die gute loyale
Zusammenarbeit. Allen Mitgliedern, Mietern und Ge-
schaftspartnern danken wir herzlich fiir die vertrauens-
volle Zusammenarbeit.

Der Vorstand

Jurgen Kaiser Cord Holger Hecht

Geschaftsbéricht 2020
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LAGEBERICHT

Diesen Lagebericht erstatten wir unter Anwendung des DRS 20.



1. GRUNDLAGEN DER GENOSSENSCHAFT

Die HEIMATWERK HANNOVER eingetragene Woh-
nungsgenossenschaft wurde am 27. April 1949 gegrun-
det. Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer
Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung.

Das Unternehmen kann Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben,
vermitteln und betreuen. Sie kann alle im Bereich der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus
und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben tibernehmen.

Mitte 2018 haben die Bauarbeiten fir einen Neubau
mit dreizehn Wohneinheiten auf dem Grundstick in
Hannover-Zooviertel begonnen. Die Wohnungen wurden
am 31.01.2020 an die neuen Mieter Gbergeben.

Die Heimatwerk Hannover eG verfligte am Ende des
Geschéaftsjahres 2020 Uber einen Bestand von 1.567
Mietwohnungen in 194 Hausern.

Ein zum Rackbau bestimmtes Gebdude in Hannover-
Mittelfeld mit drei Hausern und 18 Wohnungen wurde
im Jahresabschluss 2019 als Abgang verbucht und im
Frahjahr 2020 zurtick gebaut. Am 28.10.2020 wurde auf
dem Grundstuck der erste Spatenstich fiir zwei Hauser
mit je 14 Wohnungen vollzogen.

In 2015 wurde ein Kaufvertrag fir ein Kirchengrund-
stick in Hannover-Stécken abgeschlossen. Durch eine
aufschiebende Bedingung im Kaufvertrag trat der Be-
sitzbergang in 2017 ein. Am 03.06.2019 wurde mit den
Bauarbeiten fuir 40 Wohnungen, zwei Wohngruppen und
zwei Gewerbeeinheiten begonnen. Die Fertigstellung ist
in zwei Bauabschnitten fir 2021 und 2022 geplant.

Neben dem gréBten Standort unseres Wohnungsbe-
standes in der Landeshauptstadt Hannover bieten wir
Wohnraum in Isernhagen, Garbsen, Barsinghausen, Laat-
zen-Gleidingen, Harsum und Lehrte an.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT

H 2.1 Rahmenbedingungen

Der Ausbruch der COVID-19-Pandemie wirkte sich in
2020 maBgeblich auf alle Lebens- und Wirtschaftsberei-
che aus. Viele Erwerbstétige sind von Kurzarbeit betrof-
fen oder verlieren sogar ihren Arbeitsplatz. Aufgrund des
angeordneten ,Lockdown*" diirfen Dienstleistungen nicht
angeboten werden und die Produktion vieler Waren und
Investitionsgtiter kommt ins Stocken. Anders stellt sich
die Situation u.a. im Gesundheitswesen dar. Hier kom-
men Arbeitnehmer und technische Ausriistungen an die
Grenzen der Kapazitat und Belastbarkeit. Die zum Jah-
resende 2020 begonnene Impfkampagne macht Hoff-
nung auf eine Entspannung im Jahr 2021.

Der positive konjunkturelle Trend der vergangenen
Jahre erfuhr durch die Pandemie im zweiten Quartal
des Jahres eine Vollbremsung. Nach Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes (Destatis) brach das Brut-
toinlandsprodukt BIP um fast 10 % ein. Eine Erholung
im dritten Quartal drehte durch die zweite Corona-Wel-
le gegen Ende des Jahres wieder ins Negative. Fur das
gesamte Jahr berechnete das Statistische Bundesamt
einen kalenderbereinigten Riickgang des BIP um 5,3 %.

Im Dezember 2020 waren nach vorlaufigen Berech-
nungen (Destatis) rund 44,6 Millionen Personen mit
Wohnort in Deutschland erwerbstéatig. Gegeniiber dem
Vorjahr ein Rickgang von 731.000 Personen. Im Jahres-
durchschnitt lag die Arbeitslosenquote bei 5,9 %.

’ HEIMATWERK
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Die Verbraucherpreise in Deutschland erhéhten sich
im Jahresdurchschnitt 2020 um 0,5 % gegentiber 2019.
Wie das Statistische Bundesamt weiter mitteilt, lag die
Jahresteuerungsrate 2020 damit niedriger als im Vor-
jahr (2019 + 1,4 %).

Die Preise fur Neubau in konventionell gefertigter
Bauweise sind im November 2020 um 0,1 % gegeniiber
November 2019 gesunken. Laut Destatis ist der Preis-
rickgang auf die befristete Mehrwertsteuersenkung im
Rahmen der MaBnahmen zur Bekdmpfung der Folgen
der Pandemie zurickzufthren.

Der Wohnungsmarkt in der Region Hannover zeigt
pandemiebedingt keine Auswirkungen. Es ist weiterhin
eine hohe Nachfrage insbesondere im niedrigen und
mittleren Preissegment zu verzeichnen. Wohnungs-
leerstéande sind weiterhin faktisch nicht zu vermerken.
Der Wohnungsneubau Ubertrifft leicht die von der Stadt
Hannover und der Wohnungswirtschaft in einer Wohn-
bauoffensive vereinbarten Ziele.

Bei Neuvermietung nach Mieterwechsel ergeben sich
durch weiterhin stark steigende Modernisierungskosten
hohere Mietpreise bei den am Markt angebotenen Woh-
nungen. Die , zweite Miete", die abgerechneten Neben-
kosten, ist im Wesentlichen durch die 6ffentlichen Ab-
gaben gepragt. Bis auf wenige Ausnahmen waren diese
im abgelaufenen Geschaftsjahr stabil. Insbesondere die
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Heizkosten werden durch die neue CO,-Steuer in den
kommenden Jahren massiv ansteigen.

Der durch die Bevolkerungsprognose der Landeshaupt-
stadt prognostizierte Anstieg der Einwohner in den nachs-

B 2.2 Geschaftsverlauf

Ungeachtet der negativen Prognosen zu Beginn der
Pandemie und der widrigen Rahmenbedingungen setz-
te sich der positive Geschéftsverlauf der vergangenen
Jahre in unserer Genossenschaft fort. Die Investitionen
in Neubau, Modernisierung und Instandhaltung wurden
gegenlber den Vorjahren sogar noch gesteigert und
erreichten einen historisch hohen Wert in der Genos-
senschaft. Steigenden Umsatzerlésen und ricklaufigen

ten zehn Jahren in der gesamten Region bleibt abzuwarten.
Durch die Pandemie mit ihren persénlichen und wirtschaft-
lichen Veranderungen flr viele Arbeitnehmerhaushalte sind
die nachfolgenden Prognosezeitraume neu zu bewerten.

Zinsen fur die Objektfinanzierung standen um 19 % ge-
stiegene Modernisierungsaufwendungen sowie durch
einen Gebauderutckbau erhéhte betriebliche Aufwendun-
gen gegenlber. Steigende Personalkosten und Abschrei-
bungen minderten ebenfalls das Ergebnis.

Die wichtigsten Kennzahlen, die fur die Unternehmens-
entwicklung von Bedeutung sind, stellen sich weiterhin
sehr positiv dar:

Plan 2020 Ergebnis 2020 Vorjahr

T€ T€ T€

Umsatzerlése aus Vermietung 7440 7469 7.296
Modernisierung/Instandhaltung 2.720 2.965 2493
Zinsaufwendungen 666 684 737
Jahresuiberschuss 1148 896 1.383

Die Umsatzerldse verminderten sich gegenuber der
Planzahl aufgrund der erweiterten Leerstandszeiten in-
folge der um 50 % gesteigerten Wohnungseinzel- und
Strangmodernisierungen. Im Wesentlichen wurden
durch die gestiegenen Modernisierungs- und Instand-
haltungsaufwendungen die Planungen des Jahrestber-
schusses negativ beeinflusst.

Die Quote der Leerstandzeiten belief sich im Ge-

NUTZUNGSGEBUHREN

Die Sollmieten fur Wohnungs- und Garagenvermietung
erhéhten sich insgesamt um 198 T€ (im Vorjahr um
32 T€). MaBgeblich ist der Anstieg auf die Erstvermie-
tung der Wohnanlage im Zooviertel von Hannover zu-
rickzufuhren. Mieterhdhungen erfolgten auch bei Mie-
terwechsel und nach umfangreichen Modernisierungen

in den Wohnungen.

Die Festsetzung der Nutzungsgebuihren erfolgt nach Be-
wertung verschiedener Kriterien. Lage, Ausstattung, Mo-
dernisierungsstand und Energiestandard werden bei der
Berechnung der Nutzungsgebihren unter Beachtung des
Mietspiegels beriicksichtigt. Die Durchschnittskaltmiete
unseres gesamten Wohnungsbestandes belauft sich auf

6,20 € je m2 Wohnflache monatlich (im Vorjahr 6,06 €).

schéftsjahr auf 1,72 % und ist auf die hohe Anzahl der
Modernisierungen zurickzuftihren. Auch die internen
Hygienevorschriften bei Mieterwechsel und den Moder-
nisierungsarbeiten machten zusatzliche Leerstande er-
forderlich.

Die Fluktuation erhohte sich von 118 Mieterwechsel in
2019 auf 135in 2020. Die sich daraus ergebende Kennzahl
betragt 8,6 % (V. 7.6 %) unseres Wohnungsbestandes.

Die Betriebskosten des Jahres 2019 wurden in 2020
durchschnittlich mit 1,53 € (Vj. 1,49 €) mtl./m2 abge-
rechnet. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass aktu-
ell 1.266 Wohnungen mit Wasseruhren ausgestattet
sind. Der Wasserverbrauch wird fir diese Wohnungen
direkt mit den Stadtwerken abgerechnet.

Far die inzwischen 1.519 Wohnungen mit Zentral-
heizungsanlagen (97 % unseres Bestandes) wurden
durchschnittlich 0,41 € Heizkosten mtl./m2 abgerech-
net (im Vorjahr 0,42 €). Fur eine 65 m2 groBe Woh-
nung werden somit durchschnittlich monatlich nur
26,65 € an Heizkosten benotigt. Abrechnungskosten,
Wartung und Betriebsstrom sind in den genannten
Betragen enthalten.

Geschaftsbéricht 2020



WOHNUNGSBESTAND

am 31.12.2020

Y Stadt Hannover \
@ :
Vahren-
heide

27

Egl';rseenn' Buchholz

Nord

stadt Zoower

tel
13
d.
e
Kirch-

30 :

rode

* Bei der Gewerbeeinheit
handelt es sich um unsere

Burordume in 30171 Hannover, 39
Am Jungfernplan 3. Oberrick- Mittel-
lingen e il

Hauser mit

1.567

Fahrradgaragen
Wohnungen

Garagen und
Tiefgaragenplatze

RS
o=

Carport-
Stellplatze

Garbsen Altwarm
— biichen,
o @J
55
Barsing-

239

Umland <

gesamt - J @

Laatzen /

> Umland
Hannover



H 2.3 Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

ERTRAGSLAGE

Aus der Gewinn- und Verlustrechnung 2020 ergeben sich funktional gegliedert folgende Ergebnisse im Vergleich zum Vorjahr:

2020 2019 Verdnderung

T€ T€ T€

Hausbewirtschaftung 1.023,5 14454 -421,9
Bautatigkeit Anlagevermogen 0 0 0
Sonstiger Geschéftsbetrieb -92,3 -76,3 -16,0
Betriebsergebnis 931,2 1.369,1 -4379
Finanzergebnis -74 -8,3 0,9
Neutrales Ergebnis -279 22,0 -49,9
Ergebnis vor Steuern 895,9 1.382,8 -486,9
Steuern vom Einkommen 0,2 0,0 0,2
Jahresiiberschuss 896,1 1.382,8 -486,7

Als Vermietungsgenossenschaft erzielen wir die Ertrage
fast ausschlieBlich aus der Wohnungsbewirtschaftung.
Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung erhéh-
ten sich insgesamt um 160.335,34 € (Vj. 49.435,64 £€).
Die in dieser Position enthaltenen Sollmieten fur den
Wohnungsbestand erhéhten sich um 203 T€. Die Stei-
gerung ergibt sich im Wesentlichen aus der Neuvermie-
tung der 13 Wohneinheiten im Zooviertel von Hannover.
Die Abrechnungssummen der Heiz- und Nebenkosten
erhohten sichum 6.734,40 €. Eigene aktivierungspflich-
tige Architektenleistungen tragen mit 46.035,58 € zum
Ergebnis bei. In den sonstigen betrieblichen Ertragen
sind insbesondere Schadensersatzleistungen von Ver-
sicherungsunternehmen und Férdergelder enthalten.

VERMOGENSLAGE

Im Geschéftsjahr 2020 erhodhte sich die Bilanzsum-
me unserer Genossenschaft um 5.483.836,92 € auf
73.643.14046 €.

Das Anlagevermégen erhéhte sich um
6.653.661,01 €. Den Baukosten fur 13 Wohnungen im
Zooviertel, der Wohnanlage in Hannover Stécken und
dem Neubau von 28 Wohnungen in Hannover-Mittel-
feld standen die planmaBigen Abschreibungen gegen-
Uber. Die Abschreibungen des Anlagevermodgens wur-
den in Héhe von 1.370.376,99 € verbucht.

Die Eigenkapitalguote verringerte sich von 49,5 %
im Vorjahr auf 46,6 %. Die Eigenmittel konnten nomi-
nal um 602.765,19 € gesteigert werden. Der Anstieg

Den Ertragen stehen Aufwendungen der Hausbewirt-
schaftung, Abschreibungen auf das Sachanlagevermo-
gen sowie Zins- und Personalaufwendungen gegenuber.

Der Einsatz der ergebniswirksamen Aufwendungen
fur Modernisierung und Instandhaltung hat sich gegen-
Uber dem Vorjahr um 472.889,82 € auf 2.965.413,07 €
erhoéht.

Der Jahresiiberschuss betrug im Berichtsjahr
896.079,32 € (im Vorjahr 1.382.827,32 €). Die Minde-
rung des Jahrestberschusses fur 2020 ist maBgeblich
durch den Anstieg der Aufwendungen fur Modernisie-
rung und Instandhaltung begriindet. Die Eigenkapital-
rentabilitédt betragt im Geschéaftsjahr 2020 2,6 % (im
Vorjahr 4,1 %).

resultiert insbesondere aus dem Jahrestiberschuss in
Hohe von 896.079,32 €. Gegenlaufig wirkten die Divi-
dendenausschuttung in Hohe von 229.170,93 € und
die Abgange bei den Geschaftsguthaben in Hohe von
64.143,20 €.

Zur Finanzierung des Wohnungsneubauprojektes
in Hannover-Stocken wurden Darlehen in Héhe von
6,85 Mio. € in Anspruch genommen. AuBerplanmaBig
wurden Darlehen in Hohe von 834,4 T€ getilgt sowie
ein Tilgungszuschuss von 22,5 T€ verrechnet. Die
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten und an-
deren Kreditgebern verminderten sich durch die plan-
maBigen Tilgungen um 1.592 4 T€.
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Die Vermogenslage stellt sich zusammengefasst wie folgt dar:

31.12.2020 31.12.2019 Veranderungen
T€ % T€ % T€
Vermoégensaufbau
Anlagevermogen
immaterielle Vermogensgegenstande 15,3 0,0 15,3 0,0 0,0
Sachanlagen 70.466,8 95,8 63.813,1 93,7 6.653,7
Finanzanlagen 0.1 0,0 01 0,0 0,0
70.482,2 95,8 63.828,5 937 6.653,7
Umlaufvermégen und
Rechnungsabgrenzungsposten
unfertige Leistungen und andere Vorrate 23111 31 2.266,5 3,3 44,6
flussige Mittel 691,1 0,9 1.962,6 29 -1.2715
Ubrige Aktivposten 158,7 0,2 101,7 0.1 57,0
3.160,9 4.2 4.330,8 6,3 -1.169,9
Gesamtvermégen 73.643,1 100,0 68.159,3 100,0 5.483,8
Kapitalstruktur
Eigenkapital
Geschéaftsguthaben 57854 79 5.849,5 8,6 -64,1
Ergebnisricklagen 28.3375 38,5 27.665,6 40,6 6719
Bilanzgewinn 2242 0,3 229,2 0,3 -5,0
34.3471 46,7 33.744,3 49,5 602,8
Fremdkapital
lang- und mittelfristig
Rickstellungen 311,5 04 295,1 04 16,4
Verbindlichkeiten 33.786,0 45,9 30.849,7 454 2.936,3
34.0975 46,3 31.144,8 45,8 2.952,7
kurzfristig
Ubrige Ruckstellungen 161,0 0,2 174,0 0,3 -13,0
Verbindlichkeiten 5.0375 6.8 3.096,2 44 1.941,3
5.198,5 70 3.270,2 47 1.928,3
Gesamtkapital 73.643,1 100,0 68.159,3 100,0 5.483,8
_ Entwicklung des g0~ Entwickiung der
N Eigenkapitals in Mio. € oL Bilanzsummein Mio. €
o5 |- 60
2ok 50
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FINANZLAGE

Die Finanzlage der Genossenschaft ist geordnet. Die
Zahlungsfahigkeit ist und war jederzeit gewahrleistet.
Im Rahmen des Finanzmanagements wird darauf ge-
achtet, samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem
laufenden Geschéftsverkehr sowie gegenuber den fi-
nanzierenden Banken termingerecht nachzukommen.
Die Gestaltung der Zahlungsstrome gewahrleistet aus-

reichend Liquiditat, sodass neben den Modernisierun-
gen die Neubauprojekte ohne Beeintrachtigung der
Eigenkapitalquote durchgefiihrt werden kénnen.

Kurz und mittelfristige Gelddispositionen werden flexi-
bel auf den Geld- und Kapitalmarkt abgestimmt. Die Be-
reitstellung der Finanzierungsmittel fur Instandhaltung,
Modernisierung und Neubau sind sichergestellt.

Die Finanzlage fuhrt bei Gegenuiberstellung der kurzfristigen Vermogens- und Schuldteile zu folgendem Ergebnis:

. . 31.12.2020 31.12.2019 Veranderungen
Finanzmittelbestand Te Te Te Te Te
Flussige Mittel
(Bankguthaben, Termingeld) 6911 1.962,6 -1.2715
zuzlglich
kurzfristig verfligbare Vermégenswerte 2.469,8 2.3681
abziiglich
kurzfristig faII.lge Flnan2|erur1gs.m|tt.el -3.569.2 10994 31815 8134 -286,0
(ohne zu erbringende planméaBige Tilgungen
auf Dauerfinanzierungsmittel)

Liquiditat (Nettogeldvermogen) -408,3 1.149,2 -1.557,5

Stichtagsbezogen Ubersteigen die kurzfristig félligen
Verbindlichkeiten die verfigbaren Finanzmittel um
408,3 T€. Die Unterdeckung ergibt sich aus der ter-
mingerechten Einbuchung der bis zum Ende des Ge-
schéftsjahres erfassten Verbindlichkeiten aus der Bau-
tatigkeit. Diesen stehen bereits valutierte Darlehen in
Hoéhe von 5,2 Mio.€ gegenuber.

Die Beleihungsreserven des Anlagevermégens sind
nicht in voller Héhe ausgeschépft und stehen ggf. fur
weitere Investitions- oder Kontokorrentkredite zur Ver-
fugung.

Der Cashflow (DVFA/SG) in H6he von 2.276,3 T€ (Vor-
jahr 2.736,4 T€) sichert die Bereitstellung der Eigen-
mittel far weitere Neubauvorhaben, den erheblichen
Modernisierungsaufwand und die Finanzierung der
Fremdkapitalkosten, insbesondere der planmaBigen
Tilgungen. Neben dem Cashflow stehen umfangreiche
Beleihungsmoglichkeiten der Bestandsobjekte zur Ver-
fugung.

35~ Cashflow nach DVFA/SG
in Mio €
30

20

10

05

0,0

2011 12 13 14 15 16 17 18 19 20
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Kapitalflussrechnung 2020
Mittelherkunft und Mittelverwendung

2020 2019

T€ T€

Jahresuberschuss 896,1 1.382,8
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens 1.370,3 1.334,0
Zunahme langfristiger Ruckstellungen 164 196
Gewinn aus Abgang von Gegensténden des Anlagevermdgens -6,5 0,0
Cashflow nach DVFA/SG 2.276,3 2.736,4
Abnahme (Vorjahr Zunahme) der kurzfristigen Rickstellungen -13,0 70
Zunahme sonstiger Aktiva -59,1 -9,7
Zunahme (Vorjahr Abnahme) sonstiger Passiva 4511 -153,9
Zinsaufwendungen 676,6 728,4
Ertragsteueraufwand(+)/-ertrag(-) -2,0 0,0
Ertragsteuerzahlungen 2,0 0,0
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 3.331,9 3.308,2
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen -3,9 -19,3
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Anlagevermégens 6,5 0,0
Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen -8.139,1 -5.578,2
Cashflow aus Investitionstatigkeit -8.136,5 -5.597,5
Einzahlung aus der Valutierung / Umfinanzierung von Darlehen 6.850,7 4.131,5
PlanmaRige Tilgungen -1.567,2 -1.497,0
AuBerplanmaRige Tilgungen -8344 -250,8
Einzahlung aus Baukostenzuschissen 54,0 0,0
Gezahlte Zinsen -676,6 7284
Gezahlte Dividenden -229,2 -2275
Veranderung der Geschaftsguthaben -64,2 -19,2
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 3.533,1 1.408,6
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes -1.271,5 -880,7
Finanzmittelbestand am 01.01. 1.962,6 2.843.3

FivanwTEsE IO ZMSZ | | e

Zusammensetzung Finanzmittelbestand T€ T€
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6911 1.962,6
Finanzmittelbestand zum 31.12. 691,1 1.962,6



H 2.4 Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

2020 2019
Eigenkapitalquote 466 % 495 %
Eigenkapitalrentabilitat 26 % 41 %
Durchschnittliche Wohnungsmiete 6,20 € m2/mtl. 6,06 € m2/mtl.
Fluktuationsquote 86 % 76 %
Leerstandsquote zum Stichtag 15 % 13 %
Durchschnittliche Instandhaltungskosten 32,85€ m2/p.a. 2776 € m2/p.a.

3. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Obwohl sich die Wohnungswirtschaft bisher in der Pan-
demie als widerstandsfahig erwiesen hat, machen es
jedoch die Dauer der MaBnahmen der Bundesregie-
rung und der Bundeslander zur Pandemiebekampfung
schwierig, negative Auswirkungen auf den Geschafts-
verlauf zuverlassig einzuschatzen. Zu nennen sind
mogliche Risiken durch die Verzdgerung bei der Durch-
fuhrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und
BaumaBnahmen verbunden mit méglichen Kostenstei-
gerungen.

Derzeit sind noch keine Auswirkungen der Corona-
Pandemie auf das Vermietungsgeschaft oder die Er-
tragslage des Heimatwerkes erkennbar. Durch den
pandemiebedingten Anstieg von Arbeitslosigkeit oder
Kurzarbeit bestehen in allen Mietpreissegmenten gerin-
ge Risiken des Mietausfalls.

Die Unternehmenspolitik der Erhaltung und Verbes-
serung unseres Bestandes, insbesondere durch weite-
re MaBnahmen zur Einsparung von Energie, wird auch
in den nachsten Jahren fortgesetzt. Hierbei haben die
Qualitatsverbesserungen einzelner Wohnungen bei Mie-
terwechsel und nachhaltige Gebaude- und Quartiers-
modernisierung hohe Prioritat und sichern eine nach-
haltige Neuvermietung.

Der Neubau auf dem ehemaligen Kirchengrundstiick
in Hannover-Stocken, Baubeginn 03.06.2019, sowie
ein Ersatzneubau in Hannover-Mittelfeld, Baubeginn
28.10.2020, bieten gute Chancen zur Erweiterung unse-
rer Wohnungsbestande. Wenn bei einzelnen Gebauden
oder Gebaudeteilen technisch und wirtschaftlich eine
Modernisierung in Frage gestellt werden muss, kann auch
Riickbau und anschlieBende Neubebauung sinnvoll sein.

Aufgrund der guten Erfahrungen ist zu erwarten, dass
unser differenzierter Wohnungsbestand auch kinftig
umfassend nachgefragt wird. Moderate Mietanpassun-
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gen zur Stabilisierung und Steigerung der Bestands-
ergebnisse sind moglich und werden insbesondere bei
Mieterwechsel konsequent genutzt. Chancen sehen
wir im Bereich der Vermietung von kleinen und kos-
tenguinstigen Wohnungen. Insbesondere im mittleren
Preissegment ist weiterhin mit sehr starker Nachfrage
zu rechnen. Den Preisanderungsrisiken durch Baukos-
tensteigerungen und Fachkraftemangel im Handwerk
wird durch Kostenkalkulation im Rahmen des Projekt-
controllings begegnet. Durch die anhaltende Wohn-
raumverknappung ist eine anhaltend hohe Nachfrage,
insbesondere in den innerstadtischen Lagen deutlich
erkennbar.

Bei den langfristigen Zinsen ist in den kommenden
Jahren mit einer Zinswende und damit verbundenen
Steigerungen bei den Kapitalkosten zu rechnen. Demo-
graphische Entwicklung, geringere Nettoeinkommen
und hohe Arbeitslosigkeit konnen sich negativ auf den
Wohnungsmarkt auswirken. Das Ausfallrisiko unserer
Forderungen ist weiterhin als sehr gering einzustufen.

Bei zukiinftig leicht steigenden Nutzungsgebiihren er-
wartet die Genossenschaft flr die Geschaftsjahre 2021
und 2022 JahresUberschiisse in Hohe von 1.062 T€ bzw.
1.100 T€. Die ergebniswirksamen Modernisierungs- und
Instandhaltungsaufwendungen werden in Hohe von
Uber 2,9 Mio. € geplant. Steigende Umsatzerlése und
Eigenleistungen bei den Neubauprojekten wirken sich
positiv auf die Ergebnisse der nachsten Jahre aus. Sons-
tige betriebliche Ertrdge sind nicht kalkulierbar. Dem
Leerstandrisiko wird durch Investitionen in Bestand und
Neubau begegnet.

Entwicklungsbeeintrachtigende oder bestandsge-
fahrdende Risiken, die wesentlichen Einfluss auf die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage haben kénnten, sind
derzeit nicht erkennbar.
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Veranderungen an den Finanzmarkten kdénnen auch
in der Wohnungswirtschaft zu Veranderungen bei den
Rahmenbedingungen fuhren. Durch gute Bonitat und
ausreichender Beleihungsspielraume sehen wir derzeit
kein Liquiditatsrisiko.

Spekulative Finanzierungsinstrumente und Siche-
rungsgeschafte sind nicht zu verzeichnen. Zinsrisiken
oder Risiken aus Zahlungsstromschwankungen sind
nicht erkennbar. Das Anlagevermégen ist lang- und
mittelfristig finanziert. Bei den langfristigen Fremdmit-
teln handelt es sich um Annuitéten-Darlehen mit unter-
schiedlichen Laufzeiten. Aufgrund der unterschiedli-
chen Laufzeiten und hohen Tilgungsanteile halten sich
Zinsénderungsrisiken in beschranktem Rahmen. Das
historisch niedrige Zinsniveau wird konsequent zur Um-
schuldung und Abschluss von Forward-Darlehen zur
Zinssicherung genutzt.

Das Heimatwerk verfligt Gber ein effizientes Risiko-
managementsystem, das der Ausrichtung des Unter-
nehmens gerecht wird und direkt dem Vorstand unter-

4. PROGNOSEBERICHT

steht. Eine Compliance-Richtlinie ist Bestandteil des
Risikomanagementsystems. Kontroll- und Steuerungs-
systeme sichern die frihzeitige Erkennung, die Bewer-
tung und den konsequenten Umgang mit erkennbaren
Risiken.

Im Rahmen unterjahriger Controllingprozesse werden
Kennzahlen ermittelt und analysiert. lhre Auswirkungen
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage werden er-
fasst und in regelmaBigen Planungsrechnungen fur Li-
quiditat und Ergebnis verarbeitet.

Das Portfoliosystem zur Verwaltung des Immobilien-
bestandes unterstitzt effektiv die Bestandsverwaltung
und Modernisierungsplanung. Viele Informationen zu
den Objekten, Hausern oder Wohnungen sind jederzeit
abrufbar und koénnen Risiken aufzeigen oder werden
in den Planungen der Modernisierungsprogramme be-
rtcksichtigt.

Zusammenfassend sind keine bestandsgefahrdenden
oder entwicklungsbeeintrachtigenden Risiken erkenn-
bar.

Den wesentlichen derzeit bestehenden Risiken aus der Co-
rona-Pandemieistin der Unternehmensplanung Rechnung
getragen worden. Unter Berticksichtigung des gegenwar-
tig wirtschaftlichen Umfeldes sind Prognosen fiir das Ge-
schaftsjahr 2021 mit Unsicherheiten verbunden. Die offene
Dauer sowie der Umfang der MaBnahmen der Bundesre-
gierung und der Bundeslander zur Pandemiebekampfung
machen es dabei schwierig, negative Auswirkungen auf
den Geschéftsverlauf zuverlassig einzuschatzen.

Die Geschaftstatigkeit unserer Genossenschaft ent-
wickelt sich auch in der Pandemie weiterhin positiv.

Aufgrund der aktuellen Marktlage sind keine nennens-
werten Leerstdnde oder Mietausfalle zu erwarten.
Die Genossenschaft wird auch zukinftig ihr Immobi-
lienportfolio optimieren. Die Investitionen in den Woh-
nungsbestand und die Neubautétigkeit wird zukunfts-
orientiert fortgefuhrt. An- und Verkaufe von Wohn- oder
Gewerbeimmobilien sind nicht geplant.

Fir das Geschéftsjahr 2021 wird gemaf Wirtschafts-
plan ein Ergebnis von 1.062 T€ erwartet. Dieser Jahres-
Uberschuss wird im Wesentlichen mit folgenden Kenn-
zahlen geplant:

Ist 2020 Plan 2021

T€ T€
Umsatzerldse aus Mieten 7469 7.594
Modernisierungs- und Instandhaltungsaufwendungen 2.965 2.900
Zinsaufwendungen 684 612
Jahresuberschuss 896 1.062

Damit wird unser Eigenkapital weiter gestarkt und die finanzielle Basis fur kinftige Investitionen Neubau und Moderni-

sierung weiter verbessert.

Hannover, 12. Februar 2021

’ HEIMATWERK
HANNOVER

Heimatwerk Hannover eG
Der Vorstand

Jurgen Kaiser Cord Holger Hecht



n
n
-
-
I
U
n
i
-
n
W
o
I
g
J




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung 9.731.675,54 9.571.340,20
Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen 44.661,17 5.362,64
Andere aktivierte Eigenleistungen 46.035,58 7112814
Sonstige betriebliche Ertrage 152.435,32 152.026,00
Aufwendungen fl'.,'l.r bezogene_Lieferungen und Leistungen 4.958.24047 -4.422.748.82
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
ROHERGEBNIS 5.016.56714 5.377.108,16
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -979.998,20 -935.595,85
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung -226.556,18 -1.206.554,38 -220.959,28
davon fur Altersversorgung 28.38841€ (29.585,38)
Abschreibungen auf Immaterielle Vermodgensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen -1.370.376,99  -1.333.981,64
Sonstige betriebliche Aufwendungen -426.512,69 -337.400,36
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0,00 2,28
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -684.002,94 -736.742,54
Steuern vom Einkommen 210,98 -29,55
ERGEBNIS NACH STEUERN 1.329.331,12 1.812.401,22
Sonstige Steuern -433.251,80 -429.573,90
Jahresiiberschuss 896.079,32 1.382.827,32
Einstellungen aus dem Jahrestiberschuss in Ergebnisriicklagen -671.844,79 = -1.153.656,39

BILANZGEWINN 224.234,53

’ HEIMATWERK
HANNOVER

229.170,93



BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2020

AKTIVSEITE
Geschaftsjahr Vorjahr
ANLAGEVERMOGEN € € €
Immaterielle Vermoégensgegenstande
Entgeltlich erworbene ahnliche Rechte 15.305.01 15.301,73
sowie Lizenzen an solchen Rechten
Sachanlagen
Grundsticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 58.962.509,65 54.489.602,01
Grundsticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Geschéafts- und anderen Bauten 12.138,07 12.138,07
Grundstiicke ohne Bauten 0,00 0,00
Bauten auf fremden Grundstiicken 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 233.802,39 215.242,69
Anlagen im Bau 11.258.389,77 9.096.199,38
70.466.839,88
Finanzanlagen 70,00 70,00 70,00
Andere Finanzanlagen
70.482.214,89
UMLAUFVERMOGEN
Andere Vorrite
Unfertige Leistungen 2.311.120,19 2.266.459,02
Geleistete Anzahlungen 8.811,01 2.319.931,20 8.811,01
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung 46.634,70 39.546,40
Sonstige Vermogensgegensténde 101.440,85 148.075,55 51.431,90
Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 691.076,64 691.076,64 1.962.575,21
3.159.083,39
Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 1.842,18 1.926,12

BILANZSUMME
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73.643.140,46 68.159.303,54
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PASSIVSEITE

Geschaftsjahr Vorjahr
EIGENKAPITAL € € €
Geschéftsguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 225.250,00 235.94751
der verbleibenden Mitglieder 5.529.417.45 5.611.863,14
aus gekiindigten Geschaftsanteilen 30.750,00 5.785.41745 1.750,00
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile 1.832,55€ (3.189,35)
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Ruicklage 5.300.000,00 5.100.000,00
davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: 200.000,00€ (200.000,00)
Bauerneuerungsrucklage 10.000.000,00 10.000.000,00
davon aus Jahresuberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 0,00€ (0,00)
Andere Ergebnisriicklagen 13.037.462,28 28.337462,28 12.565.617,49
davon aus Jahresuberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 471.844,79 € (953656,39)
Bilanzgewinn
Jahresiiberschuss 896.079,32 1.382.827,32
Einstellungen in Ergebnisrticklagen 671.844,79 224.234,53 1.153.656,39
Eigenkapital insgesamt 34.347114,26 33.744.349,07
RUCKSTELLUNGEN
Rickstellungen fur Pensionen 305.920,00 289.544,00
Steuerrickstellungen 0,00 0,00
Sonstige Ruckstellungen 166.600,00 472.520,00 179.600,00
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 21.932.965,72 17.306.641,62
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 13.345.226,08 13.545.054,43
Erhaltene Anzahlungen 2.577.334,73 2.566.340,06
Verbindlichkeiten aus Vermietung 16.408,22 24.933,93
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 917.349,91 466.485,72
Sonstige Verbindlichkeiten 24.600,67 38.813.885,33 27.874,27
davon aus Steuern 0,00€ 0,00
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00 € 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten 9.620,87 9.620,87 8.480,44

BILANZSUMME

’ HEIMATWERK
HANNOVER

73.643.140,46 68.159.303,54
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ANHANG DES JAHRESABSCHLUSSES 2020
DER HEIMATWERK HANNOVER EG

EINGETRAGENE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT, AM JUNGFERNPLAN 3, 30171 HANNOVER

Die Heimatwerk Hannover eG ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Hannover unter der

Reg.-Nr. 209.

H A. Aligemeine Angaben

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfolgt nach der ,Verordnung tiber Formblat-
ter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Woh-
nungsunternehmen® in der aktuellen Fassung. Es gelten
die Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) fur

kleine Gesellschaften. Erleichterungsvorschriften wur-
den teilweise in Anspruch genommen.

Die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung
erfolgt nach der Gliederungssystematik des Gesamt-
kostenverfahrens.

H B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden
gegeniiber dem Vorjahr unverédndert beibehalten. Die
in der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung ange-
gebenen Vorjahreswerte sind vergleichbar.

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden angewandt:

Die erworbenen Immateriellen Vermoégensgegen-
sténde betreffen die Anschaffungskosten fur Software-
Programme und Lizenzen. Die Anschaffungskosten
werden in Hohe von 251,- € bis 800,- € als GWG ver-
bucht und im laufenden Geschéftsjahr voll abgeschrie-
ben. Im Ubrigen erfolgen die Abschreibungen planma-
Big linear mit 20%.

Betriebs- und Geschéftsausstattung werden unter
Anwendung der linearen Methode nach den AfA-Tabel-
len des Bundesministeriums der Finanzen abgeschrie-
ben.

Die Abschreibung in der Bilanzposition ,Grund-
stiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbau-
ten* erfolgte unter Zugrundelegung einer Gesamtnut-
zungsdauer von 80 Jahren. Herstellungskosten wurden
unter Berucksichtigung eigener Architektenleistungen
und Verwaltungskosten verbucht.

Bei Grundsticken und grundstlicksgleichen Rechten
mit Geschafts- und anderen Bauten sowie bei den Bau-
ten auf fremden Grundstticken wurde eine Gesamtnut-
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zungsdauer von 20 Jahren zugrunde gelegt. Bei diesen
zwei genannten Positionen wurde zu fortgefiihrten An-
schaffungskosten oder Herstellungskosten bewertet.
Die Herstellungskosten setzen sich zusammen aus
Fremdkosten, anteiligen Verwaltungs- und eigenen
Architektenkosten

Unter der Position Anlagen im Bau sind Planungs- und
Baukosten sowie eigene Architektenleistungen und
Verwaltungsleistungen fir zwei Neubauten ausgewie-
sen:

- Hannover-Stécken 40 Wohneinheiten, zwei Gewerbe-
einheiten, zwei Wohngruppen und eine Tiefgarage
- Hannover-Mittelfeld, 28 Wohneinheiten

Die Zugénge fur Betriebs- und Geschaftsausstattung
wurden mit den Anschaffungskosten bewertet und mit
7.7 % bis 33 1/3 % abgeschrieben. Die Anschaffungs-
kosten werden in Hohe von 250,- € bis 800,- € als
GWG verbucht und im laufenden Geschéaftsjahr voll ab-
geschrieben. Im Ubrigen erfolgen die Abschreibungen
planmaBig linear mit 20%.

Unter den Finanzanlagen erfolgte der Ausweis von
Anteilsguthaben an einer Genossenschaftsbank.

Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht mit
den Mietern abgerechnete umlagefahige Betriebskos-

Geschaftsbéricht 2020



ten und Heizkosten. Sie sind zu Anschaffungskosten
bewertet worden. Ausféalle wegen nicht abrechenbarer
Aufwendungen aufgrund von Leerstand wurden be-
rucksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
wurden zum Nennwert bilanziert. Ausfallrisiken auf
Mietforderungen wurden durch Einzelwertberichti-
gungen Rechnung getragen.

Die Bilanzierung der laufenden Guthaben bei Kredit-
instituten und der Kassenbesténde erfolgte mit dem
jeweiligen Nennbetrag.

Das Wahlrecht gemaf § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB zur
Aktivierung latenter Steuern wurde nicht in Anspruch
genommen. Auf die steuerlichen Verlustvortrage wur-
den ebenso keine aktiven latenten Steuern gebildet,
da in den néachsten 5 Jahren nicht mit einer Inan-
spruchnahme gerechnet wird.

Die Berechnung der Rickstellung flr Pensionen er-

folgte nach dem PUC-Verfahren (Projected Unit Credit).

Die Hohe wurde auf Grundlage der Richttafeln
2018 G von Dr. Heubeck berechnet. Fur laufende Pen-
sionen und unverfallbare Anwartschaften wurden die
Teilwerte ermittelt. Dabei wurde zur Ermittlung des
Erfullungsbetrages aufgrund von Festzusagen keine
Gehaltssteigerung bertcksichtigt. Der Rententrend
wurde mit 2 % angesetzt. Die Abzinsung erfolgte mit
dem von der Deutschen Bundesbank veroffentlichten
durchschnittlichen Marktzins der vergangenen 10 Jah-
re mit einer Laufzeit von 15 Jahren in Héhe von 2,3 %.

Die ubrigen Ruckstellungen wurden gemaB § 253
Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 HGB n. F. mit dem notwen-
digen Erfullungsbetrag angesetzt, der nach verntnfti-
ger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihren Erfallungsbetra-
gen passiviert. Die Restlaufzeiten ergeben sich aus
dem Verbindlichkeitenspiegel.

B C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und

Verlustrechnung

l. Bilanz

Entwicklung des Anlagevermégens

Bei den Anschaffungskosten wurden Zuschisse in Hohe
von insgesamt 122.750,- € bei folgenden Positionen ver-
rechnet/ausgezahlt: Grundstiicke und grundstticksglei-
che Rechte mit Wohnbauten 65.000,- €, Anlagen im Bau
54.000,- € und Betriebs- und Geschaftsausstattung
3.750,- €.

In der Position ,,Unfertige Leistungen" sind ausschlief3-
lich 2.311.120,19 € noch nicht abgerechnete Heiz- und
Betriebskosten enthalten.

In der Position , Sonstige Vermégensgegenstande” sind
keine Betrége groBeren Umfanges enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

’ HEIMATWERK
HANNOVER

Es bestehen keine ,Forderungen” mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr.

In den ,,Sonstigen Riickstellungen” sind folgende Riick-
stellungen mit einem nicht unerheblichen Umfang ent-
halten:

StraBBenausbaugebiihren 77.000,00 €
Prufungskosten 28.000,00 €
Prozesskosten 16.000,00 €
interne Jahresabschlusskosten 11.000,00 €
Mitgliederversammlung 10.000,00 €
Beitrage zur Berufsgenossenschaft 8.000,00 €
Urlaubsanspriiche 6.000,00 €
Sonstige Ruckstellungen 10.600,00 €
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Anlagenspiegel fUr den Zeitraumn 01.01.2020 - 31.12.2020

IMMATERIELLE
VERMOGENSGEGENSTANDE

Grundsticke und grundstuicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten

Grundsticke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit anderen Bauten

Bauten auf fremden Grundstticken

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

SACHANLAGEN

FINANZANLAGEN

ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT

24

Anfangs-
bestand

119.581,05

85.380.640,56

61.034,50

6.306,41

517.900,72

9.096.199,38

95.062.081,57

70,00

95.181.732,62

ANSCHAFFUNGSWERTE

Zugang Abgang Umbuchung
3.927,00 0,00 0,00
1.104.194,02 0,00 4.665.523,40
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
88.203,19 -48.271,93 0,00
6.827.713,79 0,00 -4.665.523,40
8.020.111,00 -48.271,93 0,00
0,00 0,00 0,00

8.024.038,00

-48.271,93

Endbestand

123.508,05

91.150.357,98

61.034,50

6.306,41

557.831,98

11.258.389,77

103.033.920,64

70,00

103.157.498,69
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Anfangsbestand

-104.279,32

-30.891.038,55

-48.896,43

-6.306,41

-302.658,03

0,00

-31.248.899,42

0,00

-31.353.178,74

ABSCHREIBUNGEN

Abschreibung des

ey Geschéftsjahres
0,00 -3.923,72

0,00 -1.296.809,78

0,00 0,00

0,00 0,00
48.271,93 -69.643,49
0,00 0,00
48.271,93 -1.366.453,27
0,00 0,00

48.271,93 -1.370.376,99

Endbestand

-108.203,04

-32.187.848,33

-48.896,43

-6.306,41

-324.029,59

0,00

-32.567.080,76

0,00

-32.675.283,80

RESTBUCHWERTE

Anfangsbestand Endbestand
15.301,73 15.305,01
54.489.602,01 58.962.509,65
12.138,07 12.138,07
0,00 0,00
215.242,69 233.802,39
9.096.199,38 11.258.389,77
63.813.182,15 70.466.839,88
70,00 70,00

63.828.553,88

70.482.214,89

’ HEIMATWERK
HANNOVER
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»Verbindlichkeiten" Die Fristen der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung gewéhrten Grundpfandrechte ergeben

sich aus dem nachstehenden Verbindlichkeitsspiegel:

VERBINDLICHKEITEN

insgesamt
€

Verbindlichkeiten

gegenuber 21.932.965,72
Kreditinstituten

Vorjahr 17.306.641,62
Verbindlichkeiten

gegentber 13.345.226,08
anderen

Kreditgebern

Vorjahr 13.545.054,43
Erhaltene 2.577.334,73
Anzahlungen

Vorjahr 2.566.340,06
Verblndllc;hkelten 16.408,22
aus Vermietung

Vorjahr 24.933,93
Verbindlichkeiten

aus Lieferungen 917.349,91
und Leistungen

Vorjahr 466.485,72
Sonstige

Verbindlichkeiten 24.60067
Vorjahr 27.874,27

Restlaufzeit
unter 1 Jahr
€

935.932,01

863.525,16

695.280,28

735.57764
2.577.334,73
2.566.340,06
16.408,22

24.933,93

778.749,25

378.125,15
24.149,15

27.391,36

davon
Restlaufzeit Restlaufzeit
1bis 5 Jahre iiber 5 Jahre
€ €
395418490 17.042.848,81
4.011.780,32 12.431.336,14
297771549  9.672.230,31
3.149.326,88 9.660.149,91
138.600,66
88.360,57
451,52
482,91

gesichert gesichert
€ Art der Sicherung
21932.96572 Grundpfand-
rechte
1334522608  Crundpfand-
rechte

GESAMTBETRAG | 38.813.885,33 | 502785364 |7070.95257 |26715.07912 |35.27819180 _

Vorjahr 33.937.330,03

4.595.893,30

ll. Gewinn- und Verlustrechnung

7.249.950,68

Die ,,Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung* setzen sich zusammen aus:

22.091.486,05

Geschiftsjahr Vorjahr
Nutzungsgeblhren abziglich Erlésschmalerungen 7468.955,30 € 7.296.439,14 €
Umlagen flr Heiz- und Betriebskosten 2.262.720,24 € 2.274.901,06 €

9.731.675,54 € 9.571.340,20 €
Die ,,Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung“ setzen sich zusammen aus:

Geschiftsjahr Vorjahr
Heiz- und Betriebskosten (ohne Grundsteuer) 1.862.807,59 € 1.808.17843 €
Modernisierung und Instandhaltung 2.965.413,97 € 2.492.523,25€
Erbbauzinsen und Andere Aufwendungen 130.018,91 € 122.04714 €

4.958.240,47 € 4.422.748,82 €
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Fur zehn Grundsticke mit Wohngebduden und einem
Grundstick mit Kfz-Stellplatzen bestehen Erbbau-
rechtsvertrage. Aufwendungen fir Erbbauzinsen sind
in Hohe von 58.076,03 € (Vj. 58.076,03) angefallen.

Bei den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen wurden
Aufzinsungsbetréage in Hohe von 7.441,00 € verbucht
(Vj. 8.255,00 £).

H D.Sonstige Anhgaben

1. Personal

Neben zwei Vorstandsmitgliedern waren beim Heimat-
werk in 2020 durchschnittlich 15 hauptberuflich Mitar-
beitende in Voll- und Teilzeit und eine Auszubildende an-
gestellt. 15 Hauswarte wurden im ,,Mini-Job"” beschaftigt:

Vollzeit Teilzeit
Kaufmannische Mitarbeiterinnen 6 3
Technische Mitarbeiter
Kaufmannische Auszubildende
Hausmeister
Geringfugig beschaftigte Hauswarte

Wl lw

15

2. Mitgliederbewegung

Die Anzahl unserer Mitglieder erhéhte sich im Geschafts-
jahr 2020 um 15 Personen. Bei den gezeichneten Ge-
schaftsanteilen war ein Abgang von 335 Anteilen zu
verbuchen. Insgesamt waren am Jahresende 2.964 Mit-
glieder mit 22.125 Anteilen an der Genossenschaft be-
teiligt. Das Geschaftsguthaben der am 31.12.2020 ver-
bleibenden Mitglieder betragt 5.529.41745 €.

Geschéaftsjahr 2020 2019
Zugange Mitglieder 156 109
Abgange Mitglieder 141 176
Stand am 31.12. 2.964 2.949

Geschéaftsanteile 22.125 22.460

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder ha-
ben sich im Geschaftsjahr um 82.445,69 € reduziert. Die
Mitglieder haften der Genossenschaft mit den tibernom-
menen Geschaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht ist ge-
man § 19 der Satzung ausgeschlossen.

3. Finanzielle Verpflichtungen

In der Bilanz nicht enthaltene finanzielle Verpflichtungen, die
zur Beurteilung der Finanzlage der Genossenschaft notwen-
dig sind, bestehen aus Vertragen und erteilten Auftragen fur
Neubau- und Sanierungsvorhaben in Héhe von 8,9 Mio. €.

4. Als Mietsicherheiten sind Sparbicher und Mietkau-
tionskonten in Hohe von 41.328,76 € zu Gunsten der Ge-
nossenschaft verpfandet.

’ HEIMATWERK
HANNOVER

Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen mit
dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen
zehn Jahre ergibt sich im Vergleich zur Abzinsung mit
dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen
sieben Jahre ein verminderter Rickstellungsbedarf in
Hohe von 26.174,- €. Dieser Betrag ist gemaf § 253 Abs.
6 HGB fur die Ausschuttung gesperrt.

5. Bei der Muinchener Hypothekenbank eG besteht durch
Beteiligung mit einem Geschéftsanteil eine Haftsumme
in Hohe von 255,65 €.

6.Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen gegen
die Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrates.

7.Nach Schluss des Geschéftsjahres sind keine Vorgange
von besonderer Bedeutung fur die Finanzlage der Genos-
senschaft eingetreten.

8. Verwendung von Jahresuiberschuss und Bilanzgewinn
Aufsichtsrat und Vorstand schlagen der Mitgliederver-
sammlung gemal § 35 Abs. 1 ¢ unserer Satzung vor, den
Jahresuberschuss wie folgt zu verwenden:

Der Jahrestiberschuss des Geschaftsjahres 2020 in Hohe
von 896.079,32 € wird in Hohe von 671.844,79 € den Ruck-
lagen zugefuihrt und der verbleibende Bilanzgewinn in H6he
von 224.234,53 € als Dividende von 4 % auf die dividenden-
berechtigten Geschaftsguthaben ausgeschuttet.

9. Name und Anschrift des zustandigen Prufungsverbandes:
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen e.V.,,

Leibnizufer 19, 30169 Hannover

10. Mitglieder des Vorstandes:
Jurgen Kaiser hauptamtlich
Cord Holger Hecht hauptamtlich

11. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Detlef Meine Technischer Berater
(Vorsitzender)

Dr. Pia Leipertz
(stellv. Vorsitzende)
Carola Bonorden
Alexander Faul
Jurgen Kohler
Frank Rasche
Petra Engelhart

Syndikusanwaltin

Speditionskauffrau

Dipl.- Bauingenieur
Dipl.-Ing.-Versorgungstechnik
Pressesprecher MI Nds.
Bilanzbuchhalterin

Hannover, 12. Februar 2021
Jiurgen Kaiser

Cord Holger Hecht
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Fur alle tberraschend, brach im Marz 2020 die Covid-19-
Pandemie aus und versetzte das gesamte Land in einen
Ausnahmezustand. Davon ist auch unsere Genossen-
schaft betroffen, das Leben ihrer Mitglieder und Bewoh-
ner, die Arbeit ihrer Organe und Gremien, sowie die Arbeit
der Mitarbeiter der Heimatwerk eG. Vieles hat sich seither
im personlichen, beruflichen und genossenschaftlichen
Umfeld verandert. Der Vorstand hat unverziiglich einen
»,Pandemie-Plan” aufgestellt und alle erforderlichen MaR-
nahmen zum eingeschrankten (Prasenz-) Betrieb unter
Beachtung des Infektionsschutzes ergriffen. Die Corona-
Krise fuhrte zu Umstellungen und Herausforderungen.

In Folge der Corona-Krise und auf Grundlage des ,Ge-
setzes zur Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pande-
mie im Zivil-, Insolvenz- und Strafrecht” wurde gemein-
schaftlich von Aufsichtsrat und Vorstand beschlossen, die
Mitgliederversammlung im schriftlichen Umlaufverfahren,
ohne Anwesenheit der Mitglieder, durchzufihren. Die not-
wendigen Beschllisse wurden in schriftlicher Form gefasst.
Die auslaufenden Mandate von Aufsichtsratsmitgliedern
verlangerten sich bis zur nachstmoglichen Neuwahl auf
einer Mitgliederversammlung.

Dennoch hat der Aufsichtsrat die ihm nach dem Genos-
senschaftsgesetz und der Satzung obliegenden Aufgaben,
den Vorstand in seiner Geschaftsfiihrung zu tberwachen
und zu beraten, sowie die unternehmerischen Aktivitaten
zu kontrollieren und zu férdern, auch im Geschéftsjahr
2020 wahrgenommen. In alle Entscheidungen von we-
sentlicher Bedeutung fur die Heimatwerk Hannover eG
war der Aufsichtsrat unmittelbar eingebunden.

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfihrung des Vorstan-
des im Geschéftsjahr 2020 Gberwacht und den Vorstand
beratend begleitet. Insgesamt 8 Sitzungen, davon 7 ge-
meinsam mit dem Vorstand - teilweise als Videokonferenz
oder Prasenzsitzung — wurden im laufenden Geschéfts-
jahr abgehalten. Die Zusammenarbeit war dabei zu jeder
Zeit konstruktiv und vertrauensvoll.

Im Rahmen der Zusammenarbeit konnte sich der Auf-
sichtsrat stets von der Recht-, Zweck- und Ordnungsma-
Bigkeit der Vorstandstatigkeit Gberzeugen. Der Vorstand
kam seinen Informationspflichten jederzeit nach und hat
den Aufsichtsrat regelmafiig und umfassend Uber die, fur
das Unternehmen, relevanten Vorkommnisse und Maf3-
nahmen schriftlich und mindlich unterrichtet. Im Vorfeld
der Sitzungen hatte der Aufsichtsrat stets ausreichend
Gelegenheit, sich mit den vorgelegten Berichten ausein-
anderzusetzen. Zu einzelnen Geschaftsvorgangen hat der
Aufsichtsrat seine Zustimmung erteilt, soweit dies nach
Gesetz oder Satzung erforderlich war.

Uber den Stand der fur 2020 angesetzten und durchge-
fahrten ModernisierungsmafBnahmen informierte der Vor-

’ HEIMATWERK
HANNOVER

stand den Aufsichtsrat regelmaBig. Im November 2020
hat der Aufsichtsrat dem neuen Instandhaltungs- und
Modernisierungsprogramm fur das Geschéftsjahr 2021
zugestimmt. Dieses wird mit erneut rd. 2,9 Mio. € auf dem
gleichen Niveau wie im Vorjahr liegen.

Es wurden vom Vorstand alle Vorkehrungen getroffen,
um bestehende und kiinftige Aufgaben unserer Genos-
senschaft abzusichern. Mogliche Risiken und Chancen
sind vom Vorstand kontinuierlich analysiert und bewer-
tet worden. So konnte die wirtschaftlich sehr starke und
nachhaltige Entwicklung der Wohnungsgenossenschaft
Heimatwerk Hannover eG — trotz der Pandemie — auch im
Jahr 2020 erfolgreich fortgesetzt und noch weiter ausge-
baut werden.

JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2020

Aufsichtsrat und Vorstand haben sich am 01.03.2021 aus-
giebig mit dem Jahresabschluss und dem Lagebericht
2020 auseinandergesetzt. Allen Mitgliedern des Auf-
sichtsrates lagen die Jahresabschlussunterlagen und der
Prafungsbericht des Verbandspriifers rechtzeitig und um-
fassend zur eigenen Priifung vor. Die Unterlagen wurden in
einer Hybrid-Sitzung in Gegenwart des beim Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen Bre-
men angestellten Abschlussprifers in der gemeinsamen
Sitzung von Aufsichtsrat und Vorstand am 12.04.2021
ausfuhrlich behandelt. In der Sitzung hat der Prifer auch
Uber die wesentlichen Ergebnisse der Abschlusspri-
fung berichtet. Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss
und den Lagebericht dariiber hinaus selbst geprtft und
stimmt dem Ergebnis der Prifungen des Jahresabschlus-
ses durch den Abschlussprifer zu.

Nach dem Gesetz zur Abmilderung der Folgen der CO-
VID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und Strafverfah-
rensrecht kann der Jahresabschluss, abweichend von § 48
Abs. 1 GenG durch den Aufsichtsrat festgestellt werden.
Der Jahresabschluss 2020 der Heimatwerk Hannover eG
wurde vom Aufsichtsrat in seiner Sitzung am 12.04.2021
festgestellt und beschlossen.

Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand und allen Mit-
arbeitern der Genossenschaft Dank und Anerkennung fur
ihr groBes Engagement -in dieser schwierigen Zeit- und
wiederum sehr erfolgreiche Arbeit im vergangenen Ge-
schéftsjahr aus. Durch ihr unermudliches Engagement
konnte das Geschaftsjahr 2020 wieder erfolgreich abge-
schlossen werden.

Hannover, den 12. April 2021

Detlef Meine
Aufsichtsratsvorsitzender
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ZUSAMMENGEFASSTES PRUFUNGSERGEBNIS

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen Priifung
nach § 53 GenG wie folgt zusammen:

Unsere Prifung umfasst danach die Feststellung der
wirtschaftlichen Verhaltnisse und der OrdnungsmaRig-
keit der Geschéftsfuhrung. Dazu sind die Einrichtungen,
die Vermdgenslage sowie die Geschaftsfuhrung der Ge-
nossenschaft zu prifen. Die Beurteilung der wirtschaft-
lichen Verhaltnisse erfolgt unter Einbeziehung des vom
Vorstand aufgestellten Jahresabschlusses und des La-
geberichts. Die Verantwortlichkeit der gesetzlichen Ver-
treter der Genossenschaft sowie die Verantwortlichkeit
des Aufsichtsorgans werden durch die Prifung nicht
eingeschrankt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht unterlagen
dabei einer Prufung unter entsprechender Anwendung
der §§ 316 ff HGB.

GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung ihrer Mit-
glieder (Férderzweck) vorrangig durch eine gute, siche-
re und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die
Genossenschaft darf gemaB Satzung Beteiligungen
nach § 1 Abs. 2 GenG Ubernehmen.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt,
dass die Genossenschaft mit ihrer im Prafungszeitraum
ausgelbten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmaBigen
Forderzweck gegentiber den Mitgliedern verfolgt hat.

FESTSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN
VERHALTNISSE UNTER EINBEZIEHUNG VON
BUCHFUHRUNG, JAHRESABSCHLUSS UND
LAGEBERICHT DER GENOSSENSCHAFT

Die Buchfuhrung entspricht den gesetzlichen Vorschrif-
ten und den Grundséatzen ordnungsmaéaBiger Buchfuh-
rung sowie den ergédnzenden Bestimmungen der Sat-
zung.

Impressum
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Niedersachsen und Bremen e.V.
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Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 entspricht den ge-
setzlichen Erfordernissen.

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Anforde-
rungen.

Die Vermdgens- und die Finanzlage der Genossen-
schaft sind geordnet; die Zahlungsféhigkeit ist gesi-
chert. Auch aus der Fortschreibung der Geschaftsent-
wicklung ergibt sich eine ausreichende Liquiditéat.

Die Ertragslage wird wesentlich beeinflusst vom Er-
gebnis aus der Hausbewirtschaftung.

ORDNUNGSMASSIGKEIT DER
GESCHAFTSFUHRUNG

Unsere Prafungshandlungen haben ergeben, dass
Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und sat-
zungsmaBigen Verpflichtungen ordnungsgemaf nach-
gekommen sind.

Hannover, den 12.02.2021

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.

Cammann
vereidigter Buchprufer

Wagner
Wirtschaftspruferin
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MITGLIEDSCHAFTEN UND BETEILIGUNGEN

Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft eV.
AGY Peter-Muller-Str. 19
Ve e 40468 Diisseldorf

Industrie- und Handelskammer Hannover
I- Schiffgraben 49
SCHUFA Holding AG 30175 Hannover

schufa Georgstr. 11
30159 Hannover Katholischer Siedlungsdienst e.V.
Reinhardtstr. 13

ower Caritasverband Hannover e.V. 10117 Berlin
ﬁo“{l =2 M
CArliaskd Leibnizufer 13-15
30169 Hannover - Miinchner Hypothekenbank e.G
({L-’ Karl-Scharnagl-Ring 10
MiinchenerHyp 80539 Minchen

Marketinginitiative der Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland e.V.
Knobelsdorffstr. 96
14050 Berlin

B Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.
Mecklenburgische Str. 57

14197 Berlin

[ s LT LI}

FAI - Verein zur Férderung der Ausbildung in der Inmobilienwirtschaft eV.
Leibnizufer 19

30169 Hannover

?_ Forderverein Klimaschutzagentur Region Hannover e.V.
FORDERVEREIN  Hildesheimer Str. 89

smcerer 30169 Hannover

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.
Leibnizufer 19

30169 Hannover

Din Vihmmanguabtachatt

Wohnungs- und Siedlungswesen e.V.
WOUNUNGSBAY DESWOS Innere Kanalstr. 69
e Wohnungsbaugenossenschaften 50823 Kéln
Hannover und Region e.V.
StephanusstraBe 58
uNprecioN 30449 Hannover

DESWOS
0 Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales

'WOHNUNGSBAU

HANNOVER
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HEIMATWERK

HANNOVER

Wohnungsgenossenschaft
www.heimatwerk.de

Heimatwerk Hannover
Am Jungfernplan 3

30171 Hannover

Telefon (0511) 856258-3
Telefax (0511) 856258-55
info@heimatwerk.de
www.heimatwerk.de




